Im Fernleitungsbereich ist eine
Schutzzone von jeweils 3,0 m

3 ab Rohrachse von Bebauung g WA § S %
< freizuhalten. 2 8
Q\R“x& O,L //U
T AL N //;0\
e T~ ’ ) R
< ~ e\‘o /(') L AN
> = = 32°-48° cartoz OO _///
o \D:LH e pre 3 £ \
s //,,- = ~_ C_A\\ - on o \_.
,C/ g ,,./'/ MH--_-'““‘mHR - '\M\\\?ﬁ =% ~ S //?/ WA \\
y % WA o / " e \</ //' - 0k \ .
W 0.4 o S~ _ = 7 :
) o : t:x T o A I \
_ S0 e AN | 1+06 = _a % ’?Qo, + \ - o K0
\ \ - > @ (7 32°-48° N
N\ | a2e-uae - 0,
o \\ i - \ 4 \
QO \ - g /£ @O \ "’@ \\
] e 7/ o W\~ B 9 ) \
o /
A R S\ @2' > ® % ; ) N } 0/5@ N
,50/ N\, ¢ }r’"f;,h“’—'/ \ gﬁ s : = GO/“ \
& \ 2 - %0 © e G
3 \ = @ {/} % T W & \
Q = (= , @ 0 7 N R
o\s\ = ""?.-Q 5 ~ <3 * /@ \\ @/ \
2 @ 248 \_ P YA 2 (2 o N ’f‘
\ 3 \ N\ N S
f\; = @ \ - ] / @ N 3 \\\ \?’5@ .
s Y @D s geie) V7% TS g o N
A gge N\ T Ry v [ Tl VAL N P
P on LY \ 2 Lo 20 @ [ wa > o ®" / S TR
N\ == \ N /
A\ e A 20 \5\ 22 s / *f. = ~ 4 /><\6D Q N\ A /// \
NN = 1%""/5"’@ A ~ — HA[ / N Y \ v \’?\\\ \EX(
686 \-\ \ ° ® - == S S | L3ze-see b @ @ ) \ o : NN A\
\. \\ B2 — 2 % = /4 .\ <0/ WAN ' ) O \\ \\
R = /\ i A ?_g : 72 \\\\ \
5000 \\ ~®/ N / S l e _ el \\ \ e 4 5000
- , ON® o ¥ o T Tewg TN N
. X e . ?h:‘ X ‘a‘:‘ / | C“h \ \
. % o R i| @ \ / ) 1‘ 2@ (\ ;T ® \ N X
— = ~ PR = —= / ' .
L e ——— e ’)\ @/}25 S """\// @ 0 Q \ //Y \ N\ \ \\ \\ WA
- S 5/ , N 4 © \rg\‘ H N ® 0 \_\\\ oL
> 7 = \ > | N @1@ o \E \ !
WA \ A = | § e \ //l m | “ ] 7 \ 1 \ ‘ I
A\ 7° ® T4 ® NN / \s, R e F
\\ n @ ACAN ) ® | v 4 o\ (I \ —
0,4 R \\ 7 20 | 20 { \\\ | //’@ 4 % % 20\ == 320 _48°
- ~ N 3 O, =
1+DG o S . \ | ® R \ —
\\ e L % S o
32°-L8° 701 T ’ r T wa - ' -
e | _ ( @ TN \
— e \ B2 NANRN 6.0 @;{?\\1‘. 1 0 ) \ y O{DO \ 125(_'45 \ \Q
______—————"_______ — \ N \\\;\;\\\\ ( | ! A I 3% @ g s q c
— \ 5 N AN b r -| 320-48° 731 | \ ) = \
690 \ A2 NN Z.(])-r;\ ~+ N [ - :"é \ I' \mgq\ ~ L =i \\ r-é i o
\ | 5 LEROR / e
e " “Am Anger’ '=‘;§| ® @ AR 248 \ 8 ‘
0___'_'_'_'___—— —— _'_’_____'_'____'_ \" N ﬁi’co_o—‘—‘{}_ht 0-19 L‘-! ?22 w— ] & \ @ f 7 .¢. == [’——O_‘ ooy =, \ \
c NER Q. NG LY W e i Ln \
4900 - T NN\ b\i T29/5}- N TN, o = \ W 4300
— } %) 2 =] N\ N — — e —_——
7y NS N N 25
8 1 )OO o © B
‘:+': ‘I b 3 T ‘ T . - - 20 o 2—/0_r 20 252 @‘_ _r-
— ® NN s 20 " A Ty :
N Ry, = O x 2080 o —L
' g) \ 729/ e P 2 E: - I
' it = i | —
BN ) S— -
\ §_ “qe \i g ]l 729/3 /1 2% / 723/2 721/5 } 2174
Q' Y | %\; '\\\\j kz T NN . |
B 4;:5 wn o - [ ab \ UK _ \.\_\_\ / R . =
| = | o = N7 22
L 9.., | . - ——— - 0—o—— . B . - ) 1
I 5 | — L Am Anger” g o \
| 2 - - 00— O — — 1
= \ -
i wa | [ =
= | 7 = WA
] /E\ Il 0.4
4800 | g AN 4800
2 8 S S

BauGB

Verfahrensvermerke gem.

Der Gemeinderat Gaukonigshofen hat am 27.07.1993 die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 04.09.1993 ortsiblich
bekanntgemacht.

32°-42°

Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und Art 98 BayBO:

A)

Die Beteiligung der Biirger wurde am 01.10.1994 durch Aufle
Planung vom 10.10.1994 - 24.10.1994 durchgefiihrt (§3 Ab >

QUDLHEET ..

Gaukdnigshofen, 20.08.1997

3.1

Gaukodnigshofen, den 20.08.1997

3.2

333

3.4

Der Gemeinderat hat am 19.08.1997 den Bebauungsplag
gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begrlindung zfm

Gaukdnigshofen, den 20.08.1997

35

3.6

Anzeigevermerk gem. § 11 BauGB
Der Bebauungsplan wurde am 8,.8.-(.3?angezeigi.

Gaukdnigshofen, den 5 3 s 9y

3.7
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Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am .-
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Der Bebauungsplan mit Begrindung tritt damit nach § 12 BauGB in

ortsiiblich bekanntgemacht.

Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in_der Bekanntmachung
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Gaukonigshofen, den 5 28 QX

C 10.

1.

12.

13.

14.

durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsgsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

Offentliche Grunflache oder straBenbegleitendes Griin

Spielplatz -

Private Grinfldache

Hochstammige Baume, groBkronig auf offentlichen und privaten Fldchen,
mit etwaiger Standortanbindung, Bindung nach Art und Stickzahl
Hochstammigé Baume, kleinkronig auf privaten Fldchen,

mit etwaiger Standortbindung zum StraBenraum oder zur freien Landschaft,

Bindung nach Art und Stuckzahl

Hochstammige Bdume, kleinkronig auf offentlichen und privaten Fldchen,
ohne Standortbindung, Bindung nach Art und Stickzahl

Laubbdume mit Astansatz von mindestens 2,50 m Hohe mit etwaiger
Standortbindung im StraBenraum, Bindung nach Art und Stlckzahl

Mindestens 2-zeilige Heckenpflanzungen entlang der
Acholshduser Strafle, und entlang des Radweges auf o&ffentlichen Fldachen,
Bindung nach Arten und Mindestpflanzzeilen
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Straflenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Verkehrsflachen mit Strafenbegleitgriin

FuBwege, selbstdndig

Sichtdreiecke, siehe Pkt. 6.9

0 offene Bauweise

0,4 Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze, z. B. 0,4
Geschofiflachenzahl GFZ als Héchstgrenze, z.B. 0,6

Baugrenzen

*—%—% Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
I Zahl der zuldssigen Vollgeschofle, z. B. 2 VollgeschoBe,
zusdtzliches Dachgeschofl im Bereich Il als zusdtzl.
Vollgeschofl ausnahmsweise zuldssig.
32°-48> Zuldassige Dachneigung, z. B. mindestens 32°, maximal 48°

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

o B>

Trafostation

B)

21

2.2

28

2.4

33

3.4

35

3.6

317

3.8

durch Text

Mindestgrofle der Grundsticke

Die Mindestgrofe der Grundsticke betragt 500 m?2.

Hoheneinstellung der Gebdude

Die Oberkante Kellerdecke (Rohdecke) darf max. 0,5m uber natirlichem
Geldnde, gemessen an der hochsten Stelle, betragen.

Im Bereich @ des Baugebietes sind drei Vollgeschosse vorgesehen.
Diese setzen sich aus UG + EG + 1.0G zusammen, mit einem maximal
zuldssigen Kniestock von 0,30 m und einer Dachneigung von max. 35°,
oder als UG + EG + DG mit einem maximal zuldssigen Kniestock von
0,60 m und einer Dachneigung von max. 42°.

Im Bereich @ des Baugebietes sind 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die Vollgeschosse setzen sich aus UG + EG oder EG + 1. OG zusammen.
Der maximal zuldssige Kniestock betragt 0,60 m.

Ein zusdtzliches Dachgeschof3 als 3. Vollgeschofl ist ausnahmsweise zuldssig.

Im Bereich @ des Baugebietes sind 2 Vollgeschosse zuldssig. Diese
setzen sich aus EG + DG mit einem maximalen Kniestock von 0,80 m zusammen.

Garagen, Stellplatze und Nebengebdude: é
crutler
GlClvii{er
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig. I, 07 2000
S '.r'/l' (& " ¥
Garagen sowie private Stellplatze sind im vorderen, seitlichen Grundsticksbereich
anzuordnen. Maximale Entfernung von der Vorderkante freistehender
Garagenbauwerke zur angrenzenden Strafenbegrenzungslinie des
Grundstiicks: 8,00 m
Werden Garage und Hauptgebdude als 1 Baukérper hergestellt, ist keine
maximale Entfernung zur Straflenbegrenzungslinie festgesetzt.

Fir die 1. Wohneinheit werden 2 Stellmdglichkeiten gefordert, fir jede
weitere Wohneinheit ist eine weitere Stellmdglichkeit nachzuweisen,
Alle Stellmdglichkeiten sind auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

Stellpldatze dirfen auf den nicht Uberbaubaren Fldachen erstellt werden,
jedoch nicht in den im Plan eingezeichneten Sichtfldachen.

Freistehende Garagenbauwerke sind in Bauart und Stil der Wohngebdude
auszufihren.

Garagenbauwerke sind mit einer Dachneigung von mindestens 20°
auszufihren. Ausnahmsweise sind bei begriinten Garagen geringere
Dachneigungen (bis 12 ° ) zuldssig. Hierbei sind die feuerpolizei-
lichen Vorschriften zu beriicksichtigen.

Nebengebdaude, die der Ver- und Entsorgung dienen {(Milldeponie u. 4.,
sind zur angrenzenden ErschlieBungsstrafle auch auBlerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Es sind ausreichend Stellplatze fir Milltonnen auszuweisen. Sie sind
so aufzustellen, dafl sie von der StrafBe nicht eingesehen werden.
Einzelstehende Mullhauschen sind nicht zugelassen.

Abstandsflachen

Es sind in samtlichen Baupldtzen die gesetzlichen Abstandsflachen gemadR
Art 6 Abs. 4 + 5 und Art 7 Abs. 4 BayBo 94 einzuhalten, falls nicht
durch die im Plan eingezeichnete Baugrenze eine grdoflere Abstandsfldche
festgesetzt ist.

52

53
5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6
6.7
6.8
6.9

6.10

7.1

7.2

8.1

8.2

91

8.2

9.3

II)

Gestaltung der Gebdude
Alle Dachformen mit Ausnahme von Flach- und Pultddachern sind zuldssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung > 38 ° zuldssig.

Die maximal zuldssigen Abmessungen fiur Dachgauben betragen:

a) Mindestabstand vom Giebel: 1,50 m

b) maximale Einzelbreite: 250 m

Liegende Dachfenster sind maximal bis zu einer Offnungsgréfe von 2,0 m?
zugelassen. Sie dirfen nicht mehr als 10 % der Dachflache betragen.

Die Hauptgebdude sind mit naturroten oder rotbraunen Dachsteinen oder
-ziegeln einzudecken.

Die Gebdude sind zu verputzen und in gedeckten Farben (erdfarben) zu
streichen. Verkleidungen aus Holz oder Natursteinen sind
zugelassen,

Gestaltung der Freifldachen und Grinordnung

Fir jeden im privaten Bereich gefdllten Baum sind gleichartige Ersatz-
bdume im Verhdltnis 3 : 1 zu pflanzen. Entsprechendes gilt fur entfernte
Bdaume im Ooffentlichen Bereich.

Zur Mindestdurchgriinung des Baugebietes sind mind. 10 % der privaten
Grundsticksflachen naturnah zu gestalten.

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugdnge sowie Fahr- und Stellplatz-
flachen ist der gesamte AuBlenbereich des Baugrundstiickes mit Rasenfldchen,
Bdumen und Strduchern etc. gdrtnerisch zu gestalten. Nutzgdrten sind
zuldssig.

Je Grundstick ist mindestens ein Grofbaum zu pflanzen, je 200 m?2
Grundstiicksflache ein zusdtzlicher kleinkroniger Baum. Fir kleinkronige
Bdume sind ersatzweise auch Obstbdume zugelassen.

Heckenanpflanzungen entlang der Ortsverbindungsstraflie und entlang des
geplanten Rad- Wanderweges sind mindestens 2-zeilig auszubilden.

Es sind heimische Bdume und Strducher zu pflanzen. Eine exemplarische
Pflanzliste ist der Begrindung als Anhang beigefiigt.

Im Bereich des Spielplatzes sind nur nichtgiftige Pflanzen zuldssig.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an den Strafleneinmindungen im
Bereich der Sichtdreiecke Bepflanzungen, Anbdschungen und sichtbehindernde
Anlagen unzuldssig, deren Hohe 0,80 m (gemessen von Oberkante StraBendecke)
Uberschreitet.

Offentliche Parkpldtze sind mit Okopflaster oder mit Betonsteinpflaster
mit Rasenfugen zu befestigen.

Gehwege sind wie die Zufahrten und Zugdnge zu den Anwesen in Pflaster
auszufuhren. Vollflachige Befestigungen aus Beton- oder Asphaltbeldgen
sind unzuldssig.

Abgrenzung von Verkehrsfldchen

Sdmtliche mit Pflanzgebot versehenen Flachen (Verkehrsgrinflachen,
Pflanzinseln, u. d.) sind mit Randsteinen Uber das StraBenniveau von
der Verkehrsflache zu trennen.

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen
ergeben, werden durch Bdschungen ausgeglichen, die vom Grundstlickseigen-
timer zu dulden sind.

Einfriedungen

Entlang privater Grundstlicksgrenzen sind Sichtschutzhecken bis max.
1,80 m Hdhe zuldssig (Verwendung heimischer Gehdlze in natirlicher
Wuchsform).

Abgrenzungen in Form von Spanndraht, Maschengewebe oder Holzmaterial
duirfen 1,50 m Hohe nicht lberschreiten.

Spanndraht und Maschengewebezdune sind mit heimischen Gehodlzen zu
hinterpflanzen. Sockel sind bis zu einer Hohe von 0,2 m zuldssig.

Entlang 6ffentlicher Fldachen: Nur Verwendung von folgenden Materialien:

Holz, Beton, Naturstein, Schmiedeeisen, Hecke mit einer max. Hohe, gemessen ab
StraBenoberkante, von jeweils 150 m. Verwendung von Drahtgeflecht oder
Kunststoff ist unzulassig.

Boschungen

Die naturliche Gelandeform der Grundstlcke ist grundsdtzlich zu erhalten.
Hohenunterschiede zwischen waagerechten Grundsticksebenen und natlrlichem
Gelande sind vom Eigentimer innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche
durch zu errichtende Bdschungen auszugleichen. Stitzmauern bis zu einer
Hohe von 0,80 m sind zuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen (z. B. fir Terrasse) sind nur bis max.

1,0 m zuldssig (auch in der Kombination).

Unzuldssige Anlagen

Behelfsmdflig wirkende Schuppen, Garagen o. 4. wie z. B. Wellblechgaragen.

Hinweise

A)

B)

durch Planzeichen

Bestehende Grundstiicksgrenzen,
aus Lageplan, Mafistab 1 : 5.000, Ubernommen

_o/"_

vorgeschlagene Grundstiicksteilung
127 Flursticksnummern

Durchlaf

Entwdsserungsgraben

Bdschungen

MaBe in Meter, z. B. 4,00 m

NEH |

vorhandene Bebauung

durch Text

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschoflfldachenzahl

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

Dachneigung

Die Gebdude sind bis spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit entsprechend
der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.
Die gewdhlte Art und Farbe sowie die Dacheindeckung sind im Baugesuch
nachzuweisen.

Geplante Geldndeverdnderungen sind im Baugesuch dber nivellierte
Geldndeschnitte darzustellen.

Die Begriinung und gdrtnerische Gestaltung der nichtiberbauten
Grundstucksfldache ist bis spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
durchzuflhren.

Die Grundstickseigentimer werden auf Immissionen landwirtschaftlicher Art,
die von einer rechtmdfiigen Nutzung der angrenzenden Grundstiicke ausgehen,
ausdriicklich hingewiesen.

Querschnitte:
Strafle "A”

W :' ﬂ:m S
225 { 475 { 150
1 f]
850
Strafle "B~
2,5% 25%
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350 IsoL 150
1

Strafle "C”
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Ausfertigung

GEMEINDE GAUKONIGSHOEEN

LANDKREIS WURZBURG

BEBAUUNGSPLAN

AN DER ACHOLSMAUSER STRASSE

MASSTAB 1:1000
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